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CAPITULO I: NORMAS GENERALES,-

Articulo 12.- AMBITO DE APLICACION

Las Presentes Ordenanzas de la Delimitacidn
de suelo urbano regirén en la totalidad de su <-
Término Municipal a partir de su en:rada en vigor
que, coincidir, con la publicacidn en el B. Ofi
cial de la Provincia de su aprobacidn deflnltlua

Articulo 29,-~ DERECHO COMPLEMENTARIO

El presente Proyecto de Delimitacidn de Sue
lo Urbano, complementa las Normas de Ordenacidn
Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento
de Jaén, aprobadas definitivamente por el cxcmo.
Sr. Ministro de la Vivienda, en resolucidn del -
27 de Julio de 1.973, y publicada en el B.0.E., -
de 8 de Septiembre de 1.973.

Articulo 32.- VIGENCIA

La vigencia de las Prescntes UOrdenanzas se-
ra indefinida hasta gue sean sustituidas por las
que dicten el Plan General o Normas Subsidiarias
Municipales que, en su momento y caso, seran ess
aprobadas,

| o

— : Ar+ gulo 42.- PUBLICIDAD

A efectos de cumplir lo esvec1flcado en el
rticulo 55 de la Ley sobre "égimen de Suelo y
rdenacidn Urbana Texto Refundido, Real Decreto
.346/1.976 de nueve de Abril, en adelante Ley -
;(de Suelo o, simplemente L.S., y los arficulos --
%64 y 165 del Reglamento de Planeaniento aproba-
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do por el Consejo dc ninistros de 23 de Junio /
de 1.978, en adelante Reglamenloc de Planeanien--
to a, simplemente R.P., todos los Uocumentos //
del Presente Proyecto de Delimitacidn seordn pl-
blicos.’

Art{culo 52.- [ODIFICACION

£l pr recento P£0y~cto de Delimitacidn y sus
Ordenanzacs podran modificorse o ravisarﬂa an /.
cualquicr momento en que la situac
ca del Territorio lo aconseje, sinmppa vy cuancoe
se tramite dicha modificacidn por el procedi-//
miento establecido nara ou aprubacidi ciguiordu
los articulos 39 al 44 de la Ley del Zuglao,
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CAPITULD II: COKDICIONES DE~RE®THEN DEL SUELO

Articulo 62.~ CLASIFICACION

En el ambito de aplicacidn sdlo existen //
dos tipos de suelo : el suelo urbano y el suelo
no urbanizable,

Articulo 72.~ SUELO URBAND

R A o .

Se considera Suelo Urbano los Terrenos in-
cluidos en la sunerficie grafiaca interiormente
en el Plann correspondiente al Perimetro Urha--
no, por cumplir alguno de los requisitos si=--//
guicntes:

l.- Contar con caracteristicas de urbaniza
cidn bdsica: acceso rodado, abasteci--
miento de agua, evacuacidn de aquas vy
suministro de energia eléctrica en si~

tuacidn adecuada para dar servicio.

2.- Estar ocupacos por zonas consolidadas
por la edificacidn 2l menos en la mi--
tsd de le superficie que el presente /
Pruyacto nreve.

Articulo B2.- SuUZLC 10 URUANIZABLE

Se considera Suslo No Urbanizable, todo el
Suelo del Térwino ilunicipal no incluido dentro
del Perimetre definide anteriormente.

W3
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CAPITULD III: HKORBAS DE APLICACION OINECTA

Articulo 92,- CUNSTRUCCIDNES PROXTIMAS A LA CARRETERA

1.~ No podrin levantarse construcciones en
lugarces proximos a las carrcteras sino de acuer
do con lo dispuesto en la legislacidn esnecifi-
ca constituida por la Ley 51/1.974, de 19 de Dj
ciembre, y su Reglamento aprobado por Real De--
creto 1.073/77, de & de febrero.

2.~ Gue en consecuencia, y con independen-
. . ) 7’ . »

cia de las zonas de dominio pUblico, de servi--
dumbre y de aofeccidn sefialados en dicha legiela
cidn, se establece en los terrenos aue no discy
rran por tramo urbano o constituyan travesia, -

4 . . +« & + .
una linea de edificacidn gue esté situacda, en -
las carreteras integradas en la red nacional, a
25 metros de la arista exterjor de la calzada -
Y, en las restantes, a 18 metros de dicha aris-
ta. Desde esta linca y hasta la carretera, aque
da prohibida toda obra de construccidén, recons-—
truccidn o ampliacidn de cualquier tipo de edi-
ficaciones, con la sola excencidn de las cue re

3

f"n_aulten imprescindibles para la conservacidn y =
hantenimiento de las ya existentes,

TR > 3¢= En los tramos urbanos o oue constituy--
' T t 2sia, las distancias de las lineas de -
Y an ravesia, las glsianclias de as inegas e
spns e, BOificacidn se reducirdn a la alineacidén grafia
' da en el Proyecto de Delimitacidn.

Articulo 109.- ADAPTACION AL AMBIEMNTE

Las construcciones habrin de
lo basico, al ambiente en aue 1 51 tua-
das y, a tal efecto,
ciones contenidas en
Suelo y disposicione

Articulo 119,~ ALTURAS

‘k \ L~
rsgea, una altura sune-
3 o ‘

ii/pﬂ’cada ounto del -~
Y4

l.- No podrd edificd
“rior a tres plantas medi
terraeno,
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2.~ A los efectosidélﬁtﬁmputo de las tres
plantas, se incluird en todo caso la planta ba=-
ja, de modo que, contada ésta, la construccidn
oue se autorice en los supuestos previstos de -
dicho nrecepto no nodrd exceder deo las tres —--~
plantas cn todas y cada una de lcs rasantss del
terreno en contacto con la edificacidn.

Del mismo modo, sc¢ incluirdn en dicho com-
puto las plantas retranquecadas, los Alicos y ==
los semisdtance que sabresalgan mds de un metro
de cualquiera de las rasantes del terrenn en ~--
contacto con la edificacidn.

3.- A efectus de la determinacion du lz al
tura a que hace referencia el parcafc 2¢ del ar
ticulo 74 de la Ley del Suelo, estn es, "ue ==
cuando se trate de solares enclavedos en nl=---
cleos o manzanas edificados en mas de sus dos -
terceras partes, Jlos Ayuntamientos podran a2uto-
rizar alturas aque alcancen la media :e 2

ficios ya construidos en cada tramo de fachada
comprendida entre dos calles adyaceniea

lelas consecutivas, el cociente de

suma de los productos del ndmero de
cada edificio por su lonpitud d& Faciizas :
la longitud total de fachada de los cdlificios -

construidos en el tramo consideradn,

< <

Del nUmero de plantas que asi results so -
despreciard la fraccidn decimal igual ¢ Inig---
rior a cinco décimas. Si la fraccidn decimal --
fuere superior a cinco décimas, el nidmeroc de --
plantas se incrementard en una unidad.
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alrededor mis otro, baja,‘;j
cidn més tenue, del tipo 1ntagxa§’ que se extiende -

en un radio exterior de 450 metros més.

4.- Proteccidn preferencial.- De la cuenca del:Gug

dalmena: E1 hecho de ser alimentadora de embalse Jus
tifica su proteccidn especial pero, ademés, existen
grandes valores de tipo zooldgico y botdnico (resto

de bosque original autdctono).

2.3.2.~- CRITERIOS DE ORDENACION.-

£l criterio bésico observado a la hora de
redactar el presente Proyecto de Delimitacidn de Sue
lo Urbano, ha sido incluir los terrenos que permitan
consolidar 4reas que, contando con acceso rodado, po
sibilidad de abastecimiento de agua, evacuacidn de -
agua y suministro de enerqgia eléctrica, se encuen---
tran edificadas en, al menos, el 50% de la superfi--
cie contemplada en el presente Proyecta.

Para ellb, ee ha respetado el entramadec -
viario ya iniciado ampliindolo y completandolo con -

las alineaciones que nos han parecido mas convenien-

tirrms
-,;5:»!7"

om———

.“’EAJ

s segln seffala el art. 102.2.a) del Reglamento de

Planeamiento con el fin de permitir el crecimiento -

vertido en la zona de ampliacién actual,

Aungue como se ha q@m§$}ado la poblacign -
(\Y \
resulta estancada, se hace ne es lef permitir un --

trasvase de habitantes de zona nticuadas a lugares

51
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ELShCRErfngDELA(nnnmomevas DOSlbllldades que llmlten la especulacidn
del Suelo Urbano en el casco ant;guo a la vez que -
respeten una situacidn no desordenada Yy que da ori--
gen a la presente Delimitacidn.

Para contemplar esta situacidn se han in--
cluido:

~ terrenos consolidados.

- terrenos en vias de consolidacidn.

- terrenos que permitan reducir el déficit de -
viviendas que se plantean al Ayuntamiento a -
corto y medio plazo.

Los terrenos incluidos dentro de 1a protec
cidn de algln grado se han delimitado basandonos en
las directrices del referido Avance del Plan Especial
de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de -
Jaén y, en todo caso, como puede comprobarse por el
correspondiente documento gréafico, se han seguido -

lineas caracteristicas en el campo aln a riesgo de -

TR : .
A E] un espacio mayor del necesario con el fin de per

e e e,

e ln? ir una adecuada identificacién en términos reales,
ol b

)
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2.4.- RELACION E INCIDENCIAS CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE. -

El Planeamiento de rango super%pf CDH el -
s
que hasta ahora se ha regido este jthlno mu01Q1pal

%@as Sub31d1arléo

o
para la Provincia -

ha estado constituido por 1
Complementarias del Plane
de Jaén, aprobados por el EX\e OeSC. Ministro de la

gt

Vivienda en resolucidn del 2 dG‘JUllD de 1.970 y pu

blicada en el B.0.E. de 8 de s ptlembre de 1.973,
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que se hace necesaria la redaccidn de la gue hoy se
propone.

Esta Delimitacidn viene a constituir el -
instrumento de Planeamiento del Mlunicipio en ordenan
zas de edificacidn basadas en las referidas Normas,
a las que se ha afiadido unos articulos aplicables en
suelo no urbanizable cuyo objetivo es la defensa y -
conservacién del Medio Fisico que tan falto de norma

tiva ha estado hasta la Presente.

2.5.~ CONDICIONES DE REVISION O SUSTITUCIUN POR_PLANEA-

MIENTO DE RANGO SUPERIOR.-

Cuando por razones de crecimiento las zZo--
nas que ahora se incorporan al suelo urbano por ha--
llarse en fase de consolidacidén, se encuentren préc-
ticamente ocupadas, deberd procederse a revisar la -

presente Delimitacidn.

Transcurridos cinco affos desde la aproba--

jn. definitiva por la Comisidn Provincial de Urba--

12 st 0 nkdmo y bajo las situaciones acaecidas al aplicar -

1
| log criterios de la presente Delimitacién,/procederé,
' B CARDALILC s
ast mismo, realizar su revisidn. S e

4;/( ";\\") s P
CalN L
kX5 tuales se debe -

. LN
miento por otra de rango ¥gperior se reducen a dos:
\ v

- En caso de que los vimientos demogréficos -

sufrieran un cambio de signo brusco o por ra-
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Su envergadura, a laé'carébteristicas de la -
poblacidén produciendo en ella sensibles varia
ciones, se efectuard la sustitucidn por otro
planeamiento superior.

- 8i, a juicio del Ayuntamiento, existiera la -
posibilidad de que alguna zona del término, -
por las caracteristicas del ecosistema fuera
susceptible de utilizacidn turisticas sin que
se afectaran el paisaje o el equilibrio ecolé
gico del sistema, deberd también procederse a
la sustitucidén por planeamiento‘de orden supeg

rior.

Jaén, Noviembre de 1.984

EL ARQUITEQTO

e

Fdo: M.An Capiscol Pegalajar

k

i e
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CAPITULO IV: REGIRKEN DEL SUELD ‘UABANO

TITULO I: GENRERALIDADES

Articulo 129,.~ TIPOLOGIA DEL SUELD URBAND

Segln el uso al que esté destinado, el suge
lo urbano se clasifica de la siguiente maneras

a) INFRAESTRUCTURA BASICA.- Terrenos de /
viales dedicados a calles, plazas, abas
tecimiento, etc.

b) ESPACIOS LIBRES Y ZOHAS VERDES.- Par--
ques y Jjardines.

c) EQUIPARIENTO UZBANG.- Edificacidn pl=--
blica: centros y servicios de interés /
pGblico y social.

d) EDIFICACICH PRIVADA,-

Artfculo 132.- 1O EDIFICABLE

Se considerard suelo de utilizacidn pdbli-
ca no edificable el incluido en los siguientes/
conceptos: calles, plazas, zonas verdes y equi~
pamiento deportivo definidos en los correspon--
dientes planos.,

Articulo 149.,~ CONSTRUCCIONES EN SUELGC URBAND

El suelo urbano estara sujeto a la limita-
cidén de no poder ser edificado hasta que la res

pectiva parcela merezca la Cdllf‘C@ClOﬂ d
lar segdn el art. 12 de las prescpk
zas., No obstante, dicha lin
cuando se asegure, en cumnl
ficado en el articulo 40 de)
tién Urbanistica, aprobado n§]
Ministros del dia 25 de Aqus

cucidn simultanea de la urba -
Sin embargo, podrdn aut: P ronstruc~~
ciones destinadas a fines industriales que no /

S
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1

estén en desacuerdn con las presentes Ordenan-—
zas, cuando sc cumplan los recuicitos estable-
cidos en el articulo €3, apartado 2 de la Ley/
del Suelo y 46.2 del Heglamonto de Gestidn Ur-
banistica.

Articulo 159,~ SQOLAR

Tendrédn la calificecidn de solares las sy
perficies de suelo urbane aptas nara la edifi-
cacidn que reunan los requisitos siqguientes:

- Lontar con acceso rodado vy pavimentado,
servicios de agua, suministro de encr--
gfa eléctrica, evacuacidn de aguas, en-
cintado de aceras y con alineaciones y/
rasantes sefialadas en el tranco de ca--

lle en que estén situados.

Articulo 162,- USNS PERKITIDOS

Serén permitidos todos los usos de las //
construcciones y edificaciones cue se promue=-—
van o existan dentro del sueloc urbanog.

Las industrias existentes deberdn cumplir
los recuisitos establecidos cn cl lieglamentn /
de Actividades llolestas, Insalubres, Wocivas vy
Peligrosas de 30 de Hoviembre de 1.961 y Dispo
siciones Complementarias, por lo cue no se de-
berd conceder licencias hasta gue el emplaza-~
miento sea autorizado por el cumnlimiento de /
lo dispuesto en el referido Reglamento.

Las industrias y actividades en funciona-
) DS ; ~“imiento que incumplan dicho Reglamento y/o Orde

S nanzas particulares, se declaran fuera de Urde
o 1TSS acidén, a tenor de lo dispuesto en el art. 60
de la Ley del Suelo, y no se podrdn estab
cersten ellas obraq de CODSOlldaClOD, au

de expropiacién. £l E
rd por el cumnlimiento\d
so de su trasgresidn 12&
diente de cicrre.

rmativa,y cd

1 UPOrtuno
Ly -<<?§;‘

e
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Artfculo 172.- SCOLAR EDIFICAGLE"

£8. 1985

Articulo 182,- DEBESES DE LOS PROPIETARIUS

Se considera solar edificable el que cum~
pla las siguientes condiciones:
-~ Superficie minima, la resultante de mul
%iplicar le lonpitud de fachada por ely
ancho de la calle, con un minimo de 30
metros cuadrados.

-~ Longitud minima de fachada, el 305 del/
ancho de la calle con un minime de 4760
metros.

- Fondo minimo, en todo caso 4760 metcas.
b4

(=
=1
—
@

- Didmetro minimo del circulo inscoibi

en el solar: en todo caso, 3700 e

Ademds, deberd estar fuera de las SLBG

cies definidas en el art, 10 de las nrocse

Ordenanzas, es decir, no formar parte dc viae

piblicas, espacios verdes o zonas de ressiva [/
de squipamiento.

Se consideraran no edificables ludos PGU0
llos solares que no cumplan las ante:ionss con
dlClOﬂLq, los cuales deberédn ser obj"“o de ex-
propiacidn, comgensacidn o reparcclacidn, sa--
gln proceda de acuerdo con la lecgisl:cidn vi~-
gente.

")

=

.o+- &8
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Los propietarios del suelo urbano deberan,
en todc caso y como marca el art. 83.3 de la /
Ley del Suelo:

12,~- Ceder gratuitamente al Ayuntamiento/
los terrenos destinados a viales, //
paraues, Jjardines plblicas y Centros
de E.G.B. al servicio de la upi
de actuacidn correspondi

A
1;0"" Q\)\T oa\é
. \)c\
\~ h /

29,- Costear la Ur

32,~ Edificar en lo:
Ley del Suelo (

I).

éaq fljﬁdos en la
l"ulo 111, Capitulo ..}

\)y,\\- L
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Artfculo 192,.- REPARTC

El reparto equitativo de cargas que con-—-
lleva la ejecucidn de las correspondientes re-
parcelaciones se efectuard al amparo de lo es-—
pecificade en el art. 117.3 de la Ley del Sue~
lo y los correspondientes al Titulo III del Re
glamento de Gestidn Urbanistica.

Articulo 202.- 0DRAS DE URBANIZAUION BASICA

En las zonas declaradas urbanas por su //
grado de consalidacidn, tales las obras refe—-
rentes a urbanizacidn bdsica de abasteccimiento
de agua y alcantarillado deberdn prever las co
nexiones coh las redes municipales en func1ona

miento y, se justificard, si procede, la disno

nibilidad de caudal o capacidad a costa de los
interesados.

Articulo 212,~ EDIFICACION

Podra actuarse directamente a través de /
proyecto de edificacidn, ya sea de rcforma o /
de nueva planta, sicmpre que se ajusten a las/
disposiciones vigentes de forma y contenido,//
salvo cuando, por scr zona de consolidacién, /
sea preciso el correspondiente proyectc de Ur-
banizacidn bdsica para dotar de la infraestruc
tura prevista en el 72 de las presentes Urde-—-
nanzas.

Articulo 222,.,- SUELO DE EQUIPANIELTOS

En el suelo ocue actualmente es destinado/
equipanientos dc tipo E£scolar, Cultural, A--
‘psistencial, Sanitario, Administrativo, Deporti
0 y Religioso, los proycclos de cdiiscaeifn /

e . i €
deberan cumplir, ademnds de lag
volumen de la presente

mas particulares cue 1

tes en cada uno de ello.lMﬁya Ulctaun.

Cé
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Articulo 232,- SULCLO VYERDE

Las superficies delimitadeas para Jjardines
y espacios libres admitirdn los siguientes ucsos:

°

- Jardines piUblico

]

F.l

[

- Juegos infantiles,

- Instalaciones provisiocnales de Ferias, /
morcadlllos,_cines.dcuvcranu v.cualouier

uso compatible con su cardctoer.

Para tal fin, se adecuard la jardineris u-
tilizando especies arboreas y arbuctivos R~/
pias de la zona cue no requiceran un wantanimi
to costoso.

Articulo 2492,~ SISTEFA VIARIO

El entramado viario en suelo urienc, cun--
servard las alineeciones y rasantes sxrslionies,
Bajo las previsiones del articulc lu2 del/
chlamcnto de Plancamlento, el Prcsu:* “*oy'h—

ientes alineaciones obligadas.

No obstante, las alineacionec y rasantes /
odréan ser completadas o reajustadas medionte /
1l correspondiente Estudio de Detalle de acucr-
o con los articulos 102.3 'y 65 del Reglamento
e Planeamiento, o por el oportunc Proyetyto de

Urbanizacidn.

Articulec 2592,- 0OBRIAS DE Ii

Podrén redactars
finalidades descritas
ticulo 76 del Reglamentl
pre que, por razones de

~sidere necesariao,

-

iem-—
'nEELGS publlco, se con
:ei B
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Articulo 262.- PAVILELTACTON
Los materisgles y secciones tipo utiliza--
das seran en todo caso las que mds se ajusten
al tipo de calle segln su intensidad de tréfi-
co, velocidad especifica y tipo del trédfico --
previsto,
Articulo 272,- ALUMBRADO
Se ajustard en todo casa a la ectétice de
- . s 7 ’ , .
la zona y utilizacion de la via publica a que
se destine. Las luminarias y demas elementos
se ajustardn de forma que armonicen e€n el con-~
junto en que guedan enplazados y las caracle--
risticas técnicas y de iluminacidn, cumpliran
las Normas e instrucciones para alumbrado urba
no editados por el M.0.P.U. (1.965) y, en espg
cial:
TRAFICO RODADD PEATORES
Adecuado Exigencias Exigencias Zonas
Conductores Seguricdad Peatones Featons.
Iiuminancia Recomes
30 Lux
12 Lux 8 Lux 5 Lux
Admisible:
20 Lux
Unifermicad
minima/ 1/3 1/3 1/4 1/6
media »
- \;_
!f' P Ry La situacidn de los centrog 4
. g BN RS RN . . |
i - SR que no ocasionen agres
| . o
al ni acustico, por 1

cena /

s
%

empre situcciones secd
bana.

Las redes de distrib
araneas o trenzadas y, ©n

csicm 5@ ow

/“‘
/_.~ ,P
P} sETéh subte--

4
sﬁe ultimo caso su

Jxﬁiﬁ' }/'

6D
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7’
gerd lo mas oculte y se-
guro posible, utilizandose para ello brozos mu

rales y siguienZo las especificaciones de los

4

Reglamentos de Alta y Baja Tensidn vigentes en
el momento de la instalacidn.
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CAPITULO V: REGIMEN DE LA EDIFICACIGN

SECCION 1l28.,~ LICENCIAS Y THARITACION

Articulo 282.,- ACT0S SUJETOS A LICERCIA

Estardn sujetos a previa licencia los ac--
tos de edificacidén y usos del suelo relaciona—-
dos en el articulo 178 de la Ley del Suelo y, -
en particular, sin perjuicio de las autoriza--
ciones que fueren procedentes con arreglo a la
legislacidn especifica, las reparcclaciones ur-
banas, los movimientos de tierra, modificacio--
nes de estructuras o aspecto exterior de las e-
dificaciones existentes, las obras de nueva ~-
planta, la primera utilizacidn de los edificos
y la modificacidn y uso de los mismos, la demo-
licién de las construcciones y la colocacidn de
carteles y propaganda visibles desde la via pd-
blica, asi como todos aquellos actos que asi se
seffalase por la autoridad competente.

2.~ Las licencias se otorgardn de acuerdo
con las previsiones de la presente Delimitacidn
Ley del Suelo y sus Reglamentos, as{ como por -
la vigente legislacidén de Régimen Local. En es
pecial, el procedimiento se ajustard a lo es ta-
blecido en el art. 92 del Reglamento de Servi--

“43.

3.~ La comnetencia para otorgar licencias
’” -
respondera al Ayuntamiento, salvo en los ca-
sod previstos por la vigente Ley del Suelo. E1
ano competente serd la Comisidn ffunicipal =~
[ .
gmanente, donde exista, y el Alca%gagfl es --

obra menor. o no existiera agﬂ’&@aajw‘
4.~ Las licencias de e }

su validez a los 6 mes
tiempo se haya realiz

62
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Articulo 292.- ORDENES

£l Ayuntamiento podrd disponer, por moti-
. ’ b d > ’ » .
vos de interes turistico o estetico, la ejecu-
cién de.obras de conservacidén y de reforma en
fachadas o espacios visibles desde la via pd~-
blica sin que estén previamente incluidas en -
la presente Delimitacidn.

Articulo 302,- ACTOS SIN LICERCIA

Cuando los actos referidos en el articulo
28 de las presentes Ordenanzas se cfectuan sin-
licencia u orden ds ejecucidn, o sin ajuctarce
a las condiciones sefialadas pare las mismas, -~
el Alcalde dispondrd, de oficio o a instancia
del Delcgado Provincial de Obras Plblicas y Ur
banismo, la suspensidn inmediata de dichos ace
tos.

§

En el plazo de dos meses centades desde -
la notificacidén de la suspensidn, el interesa-
do habrd de solicitar la oportuna licencia o,
en su caso, ajustar las obras a la licencia u
orden de e jecucién.

Transcurrido dicho plazo sin habzrse inse-
tado la expresada licencia, o sin haberse ajus
tado las obras a las condiciones scfialadas, el
Ayuntamiento acordaréd la demolicidn de
bras a costa del interesado y procederd a impe
dlr definitivamente los usos a que diera a

™

Articulo 312,- INFRACCIONES

El Alcalde dispondrd la suspensién los

{ o ctos de una licencia u orden dg Y,

SR f siguientemente, los cién
= ‘ ediata de las obras i & anparo)

ndo el contenido de
os constituya manifi
anistica grave.

os adm;nlstra-
MX% 1nﬁracc1on

/(‘_/‘x
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SELCI.N 23.~ ALTURY DE_LAS EDIFICACTONFS

= — - -

Articulo 329.- ALTURA DE | As EDIFICACTIUNES

l.~ S8-fijard 1a altura méxima de las COdEfic o —
ciones en funcidn del ancho de 1a calle, sendn la —
tahla sinuiente:

tdx. n2 de nlantas Altura mAxima
incho de 1a calle
sobre rasante (metros)
§ lienos de 6 metros dos 650
2 Entre 6 y 9 tres 950
= liayor de 9 » tres 1050
.
o :

2.~ La altura de las edificaciones en uyna [ -
za serd la que corresponda a la calle dg M2YOT Afae—
cho rue en ellan Toncurra,

3.~ Los anchos de las calles se medirén en o)
2unto medio de cada Manzana comprendida entre dos -
calles adyacentes.

bdo~- Los pParamentos visibles de Paredes mediang
ras deberan componerse de maner: decorosa Y SPngi-—.
1la v con calidad similar 2 la de 1a fachnda del of 5
ficio en caso de que se nrevea cue estas circunstaf__
cine han de durar indefinidamente, )

Se= 5i el solsar tiene fachada onuecta a call e
de dictintne anchos, se tomar4 Para cada calle 1~ .
“lturn correspondiente hastna unas nrofundidades 2k ol
porcionales a2l ancho de c~da calle.

6.~ Ef caso de nue las calles estén a didtint;
cota, se permitir4 12 pProlongacidn de 1a altur~ 84
xima en 1~ superior hastn 1la intercececidn con £l —-
nlano trazado a 459 desde la altura de la Gltima —-
planta del edificio situado en 1=» calle de menor cﬁ
ta, sin rebasar en ninodn ceso el ancho pProporcig——
n=1 exprerado en el parrafo anterior,

7.~ No =& nermite edificar por encima de 1a 11
nea de coronacidn méxima, salvo en 1o nue se refjge—
re @ cnjas de escaleras, chimeneas 1% ancenénres,'en
una altur=a mixima de 2 75m. Se admitirén cﬁmarancﬁi
Y2 2ltura en fachada o patios interiores sea infee-.
rior del ltimo forijadao.

&/ 8.~ A efectos del articulo 73,b, de 13 Ley del
T/ Suelo referente a la linitacién de altura de las w~
I edificaciones nue obstruyan vistas panoramicas como

trles: Paseg Minicinal del Trascastillo hastn la -~
Cooper:ftyﬁmﬁunstrafﬁvﬁﬁfpwde Mazaret y 1ia calle 0]

>t

guinas.éy L

-.;5J-~‘AQD:LUMAI

6!



SECCION 28,~ ALTURA DE LAS EQIFICACIONES

Artfculo 320,- ALTUR DE LAS EDIFICACIONES

l.~ Se fijard la altura maxima do las edi-
i ficaciones en funcidn del ancho de la calle, sg¢
gln la tabla siguiente:

i Mdx. n? de plan- Altura méx.
, Ancho de la calle ‘ pla
tas sobre rasante (metros)
Menos de 6 metros dos 6°50
Entre 6 y 9 tres 950
flayor de 9 " tres 10°50
JUNTA DE ANDALUCIA :
Cone- TR NE POLITICA TERRITORIAL o ) :
{44 Provincial de Urbanismo 2.- La altura de las edificaciones en una
x A%JJ plaza serd la que corresponda a la calle de ma-
] L hacer consiar qyo# ancho que ea 2lla concurra.
) (‘nteiue apropado ivi- ' o,
¢ (Hm‘n‘wha.G-z. 3.~ Los anchos de las calles se mediran en
EL SECRETARIO DE LA CORMISION} punto medio de cada manzana comprendida en--
tre dos calles adyacentes,
4.~ Los paramentos visibles de paredes me-

dianeras deberdn componerse de manera decorosa
y sencilla y con calidad similar a la de la fa-
chada del edificic en caso de que se prevea que
estas circunstzancias han de durar indefinidamen
g te.

5.~ Si el solar ticne fachada opuesta a ca
lles de distintos anchos, se tomard para cada -
\ calle la altura correspondiente hasta unas pro-
: fundidades propoarcionales al ancho de cada ca--
lle,

? ‘ En el caso de que las calles estén a dis-
tinta cota, se permitird la prolongacidn de 1la
altura mdxima en la superior hasta la intersec
cidn con el plano trazado a 452 desde la altu-
ra de la (ltima planta del edificio 51tua-—~en

i ".

la calle de menor cota, sin rebasar
caso el ancho proporcional exprs
rrafo anterior. '

mltlran camaras cuya altura en“
interiores sea inferior a lﬂﬂﬂ‘mctro medida a -
| ¢cara inferior del dltimo for jado.

i
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ON 33,- CONDICIOHNES

Artic

ulo 332.- DINENSIOKES DE
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LOS PATIOS

En los edificios que tengan patltios
riores, ‘reoirdn las siguientes

dimensiones de los mismos
la superficie en m?,

Patios cerrados a los que

siendo “D"
tro minimo de metros del circulo inscribible vy

inte--

nornas para la%
el dia me

abran_dormitorios y

Estancias
N2 de plantas "D minimo en m. MGH pinima en me
l S'OU.— {1‘ ’GO.
2 3°00.- 11764,
3 3’000‘- 13 OUJ-
& 3°00.- 157006~

Patios cerrados a los que

abran cociras pero

no abran dormitorios y estancias

N2 de plantas D" minimo en m. "S" pipima en m©
1 2°00.- G 00, ~
2 3°00.- Li7pu. -
3 3’000" l;j‘ .lCﬁ
4 3°00,.~ 15700, -
Patios cerrados a los ocue no abran dormiicrios,

estancias ni cocinas

o

Ne de plantas  "D" m{nimo en m. "S" minima en n2
- — 200, -
' ik 3°00.-
. 3 3°00.~
18 \ 3700, ~

e e
P TA T gy )
JUNTA DO ANDALYS

2.- En los patios
reglo a las condicio

~normalmente al nlano de
cada hueco, hasta el muro
menores de tres metros, salve cocinas,

rectas de las habitacio

a fachada en
nas proximo,

en con -~
las luces
mecdidzs ~
el e ’e de
no seran
EN Vi==w

6S
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EL SECRETARIO DE LA COMISION,

AFFCEADO

yna.mente

viendas de una planba, que pueﬁ@n reducirse a -

dos metros. el

3.- Los patios
de los edificios
riores,

situados en las medianerias
curmipliran las condicicnes
pudiéndolo hacer mancomunadanente sntre

patios que pertenezcan a edificios colindantes.

En este caso,

se formalizard escritura pulblica

constitutiva de derecho real para la edifica---

cidén que se construya posteriormente,

cg -

aue

inscribird en el Registro de la Propiedad con -

respecto a ambas fincas y que se

presenterad

[CAN]

el Ayuntamiento al solicitar lz licencin de -~

obras.

4.~ A efectos de determinar

de los patios interiores, no se computarar

de caja de escelaera, zscen-—

asi como cémaras,
. . I3 . P

cas edificaciones autorizadas a éazto:

plantas los remates
sor y depdsitos de aqua,
situadas por encima de la Gltima
viendas.

S.- Los patios abiertos a fa

4 . . . .
ran las condiciones siguientes:

a) La longitud L™

serd inferior a 1/4 de la

edificio,

b) La profundidad del patia

’
ra
frente abierto,
mitorios o estancias,

tio den otras
dormitorios o estancias.,

L. JUNTA DE ANDALUCIA

6o
abierto a fachada, aqur
profundidad, medid
chada, no sea supegi *a?l 50 m.

~en los planos lateraleu no abren

X

No tendrdn conside

1
\V o

c@i

del frenta aitiort

con un minimo de 374

da normalmente al plano de fachada,
como mdximo igual a vez y media
cuando al patio den dor
y dos veces el -~
frente abierto de fachada, cuando al pa

habitaciones

”ﬂ:,«f“'/? \C'\ M -

B‘ﬁ’m‘@\x E
qﬁfﬁ al plano de fa-

. . &
la dimcnsion -
onmo

LN

uni-
efectos y

plarta ds vi--

chacve zumnlii--

G Mu -
del

(120r'Y

aiti,

Ayt - —

77

abicrio, medi=-
s@-
el -

que no sean

e

‘He-patio
Nqueos cuya =~
y siempro
huecos.

que

ante

ok



ATECEADD

JUNTA DF AND2LUCIA
- Pyt TTRRITORIAL

ez

. e
Provisiona. nwente: - ganen 1w e P T RITOR
it jul l‘%n Ry
- - Dii pe e constar que el
: p!F*" et e e oo i,[('A)(uUlDl-
malmemo eniochi: €

Articulo 34¢°

o EL SECRETAIO DE LA COMISION,

FONDO MAXIMO EDIFICABLE

Articulo 352

En todo caso, el fondo miximo de edifica—-
cibén, en plantas de pisos, serd de 20°00 m.

CHIMENEAS DE VENTILACION

Se admiten las chimeneas de ventilacidn --
por colector general o unitario y conductos in-
dependientes, siempre que estén autaorizados por
los Organismos competentes y reunan las condi--
ciones siguientes:

A) Un solo colector debe servir a un maximo de
siete plantas.

B) Todos los conductos (colectores o individua
les) deben ser totalmente verticales (no exis--
tir ningin desvio) y ser de materiales incombus
tibles.

C) La seccién minima del colector debe ser de

400 cm? y la de los conductos individuales de -
150 cm?.

D) La longitud minima del conducto individual,

desde la toma hasta su desembocadura en el co--
lector general, debe ser de dos metros.

E) El entroncue del conducto individual con el
colector general debe hacerse con un dngqulo no
menor de 452, Debe prohibirse la salida perpen

QHFblar al eje vertical del colector.

FIN E1 conducto individual soclo debe servir pa-
la ventilacidn de un solo local. Cuando se

ﬁf/C1=e ventilar por un mismo colector dos loca
AN JHJ%ﬁ de una misma planta, deberd hacerse a tra--

veg de dos conductos individuales independien--

tes.

G) La relacién entre ambos lados del colector,
caso de ser seccidn rectangular, 851 qqmawde -
los conductos 1nd1v1dG€jés,'sera edmo médkimo de
1:1,5. Se admiten, taﬁﬁien, y se da preferen--
cia o iqualdad de seccign, los conductos de sec
cibén circular. -

e A

o
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H) La seccidn

va incluido un
lla,
tizada unsa
de seccidn,
orientadas en
aire.

I) El orificio de ventilacién del local,

Gtil del orifieio de
cién del local deberad
a la seccidn-del conducto indivicual, vy

Ar-rkUBADO
Provisionalmente
© 11 jul 1985

ventilacion
por lo menos, igueal
si lle-

sistema de requlacidn por reji--
en la posicidn de cierre debe quedar garan
abertura minima permanente de 100 cm?
Las rejillas deben tener sus lamas
el sentido de la

circulacidn del

se co

locard a una altura sobre el soclado de 2720 m.,

como minimo,

J) Cada local ventilado debe estar dotado de -
una entrada inferior de aire de 200 cm2, de sec

cién como minimo,
sible.

situada a la menor altura po-

K) Debe prestarsc especial atencién a la sali~-

da exterior del colector.

fsta salida se debe -

prolongar 0740 m., por encima de la cumbrera o
por encima de cualguier construccidn situada a

menos de ocho metros.
con ligera pendiente,

En cubiertas planas o =--
debe prolongarse 1720 m.,

por encima de su punto de arranque al exterior,
La parte superior de la chimenea de venti-
lacidén debe coronarse con un aspirador estético,

L) Tanto el colector comn los conductos indivi
duales deberdn estar debidamente protegidos tér
micamente del ambiente exterior para evitar pér
didas de temperatura que dificulten el correcto

tiro de la chimenea.

M) A un mismo colector no deberdn acometer con
ductos individuales de ventilacidn y de salida

de humos de combustidn.

N) Para que éstos sistemas
dan ser empleados en 1 i
fabri
tar del INCE los oportun
Tl . °
cion de un certificado e
“pno positivo de estos y qu
cumple con las presentes n

cién oficial, los

tﬁ"gﬁl‘—%@?fé%!‘ .

‘mf%)>9&rﬁfoto -
z‘cncn qure 0011§1

anc i V' la expedi-
510~
el mato rlal ensayado
pmes .

clw®ie conste el”

1
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Articulo 362,- qUPE‘RFI(IF DE VENTILA i"IDN E JLUNMINACION

La superficie de los huecos de iluminacidn
de todas las habitaciocnes de las viviendas, no
serd inferior a 1/10 de la superficie de su =--
planta.

2.- La superficie real de ventilacién po--
drd reducirse hasta un tercio de la de ilumina-
cidén. En zonac de clima cdlido se recomienda -
facilitar la ventilacidn cruzada mediante mon--
tantes, lamas, etc.

3.- Serd otligatoria la inclusidn de un =--
conducto de ventilacidn activada en la cocina,
a fin de asegurar la gvacuacidn del vapor de --
agua, gases 0 humos que se producen en aguella

habitacidn.

4.~ Asimismo, otro conducto serd necesario
para la ventila ién de despensas, cuando las hu
biere.

Artfculo 379.- CONDICTONES MINIMAS DE LAS VIVIENDAS

1.- Teds vivionda unifamiliar se compondra,
como minimn, de cocina-comedor, un dormitorio =
.de dos camas Vv un reirete con inodoro, lavabo y
ducha, "habiendo de tsnerse siempre en cuenta la
relacidn entre la capacidad de la vivienda y el

———y

TR OPRTINING dmero y sexou ds sus moradores,

2.- Las habitaciones serdn independientes
ntre si, de modo que ninguna utilice como paso
n dormitorio ni sirva a su vez de pasc al re--
rete.

o JUET JE ANDALUGIA

y

3.~ Cuando la pieza comprenda q//gbg/§ ga=
binete, una de ellas podré uerv%;mﬁg dofmato—

rio y el hueco alcanzard dqb'ecaggd%‘i cie de la
prevista en el caso ant€Trig %ﬁgik/

e ?xla a- Lravc“ de
’orq&$ rlo ‘y Da‘qu—-
" alla, no scrd infe-
a,»y la ventilacidn

4.~ Cuando la pieza
galeria, podré scrvir de
perficie total dc huscos
‘rior a la mitad de su facha

&



JUNT A DE AND=LUCIHA

C?VSEJT_"%‘A n= PALITICA TERRITORIAL

Comizidn 1:1\3‘ de Urbanismo . : AF F C E A 5 O
'3 S £ Prcvis yna mente
[Vtoencia: ova heoer copsiar que el iy
I)}‘psenic\ ;.j:.)(;:‘: SRR fuc ;;;)X‘t f‘l’::d() iﬂi" . l i J ul l 985
cialmente n. "ivci--):,__f rgg:‘ 3385
EL SECS5TARIO BE LA CORISION

entre oaleria y habitacidn s erd como minimo el
doble de la fijada en el caso anterior.

5.~ Las'dimensiones minimas de las distin-
tas habitaciones, serén las siguisntes: Dormitg
rios de una sola cama, 6 m? de superficie y 15
m3 de cubicacién. Dormitorios de dos camas, --
10 m? de superficie y 25 m® de cubicacién. Cuar
tos de estar, 10 mZ. Cocinas, 5 m2. Retretes, -
1750 2.

6.~ Si la cocina y el cuarto de estar cong
tituyen una sola pieza, ésta tendrd una dimen--~
sién de 14 m2, La anchura minima del pasillo -
serd de 0780 m, salvo en la parte correspondien
te a la entrada del piso, cuya anchura se exten
derd a 1 m.

7.- La altura de todas las habitaciones me
dida del pavimento al cielorraso, no serd infe-
rior a 2°50 m., en el medio urbano, pudiendo --
descender a 2720 m., en las casas aisladas y en
el medio rural.

B.~ Los pisos inferiores de las casas des-
tinadas a viviendas, estaran aislados del terre
no natural mediante una cdmara de aire o una ca
‘pa impermeable que proteja de las humedades del
suelo.

9‘ 9.~ £En las viviendas que tengan habitacio-
ks abuhardilladas, la altura minima de los pa-
mentos verticales serd de 1720 m., y la cubi-
‘e 3 g e . P I d 3 [
I I T L cion minima de cada una de cllas no podra ser
" ipferior a la resultante de aplicar las normas
! : . e
Lo Jug{Afgsmaw~fmtrcadas anteriormente, debiendo, en todo caso,
vestirse los techos y blancuear toda la super

ficie,
10.- S6lo se podran autorizar vivie 5 a -

nivel inferior al de la calle,
tuados en el medio urbano, g

¢\ o2 b
' :‘ u"\*’ A

(#reno natural por cé-
pa vmocrmcaole de 0720

A) Aislamiento dell
. mara de aire o C

A
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Impermeablllzac
diante el empleo de mortero y materia--
les hidrd4fugos adecuados.

ciones, teniendo éstas, como minimo, la
mitad de la altura de las habitaciones,
‘pavimentacidn impermeable del terreno -
circundante, en una faja de altura de -
1 m. adosada a los muros de fachada,

Articulo 389,- ESCALERAS

l.- Las escaleras tendrdn una anchura mini

ma de 0780 m., que aumentard a 0790 m., en las
casas colectivas de mds de dos plantas o mis de
cuatro viviendas.

2.- En las casas colectivas, las ascaleras
tendrdn necesariamente iluminacidn y vertila-~-

« ) » ]
cidn directas con el exterior en todas sus plan

tas con una superficie minima de iluminacidn de
1 m2, pudiendo reducirse la de ventilacidn a ~-
400 cm?2. En edificios de hasta cuatio slantas

se permiten escaleras con ventilacidn e ilumina

cidén cenital por medio de lucernarios uyug ten--
gan una superficie en planta que sea conc mini-
mo 2/3 de la superficie de la caja de LSPa1wra.
En este caso, el hueco central vusdaré ii
"toda su altura y en 81 serd inscribibls uir cir-
culo de 1710 m., de didmetro.

t-
PJ
=)
Lin]
[ of)
[ ]

Artfculo 392.- SANEAMIENTO

Las aquas negras o sucias procedentes de -
o meTreaTTT¥gs viviendas deberdn recogerse en tuberias im-

s al exterior del inmueble., Igualmente, se -
p ‘

eveera la accmetida de la red gene

cimiento de agua, con una asigp g&n ima =

!JUH?A&EANDM-@/QB 50 l./Hab., sin cue baJEpﬁmgﬂgﬁaﬁﬁéééU ara =
. al total de la vivienda., - “?XW
Los retretes uepgn, en tmdo caso, de. cle--

rre hidradlico. C . P '
En las viviendas rurales que tengan coma -
_anexo la cuadra o el cstablo, éstos locales de-
ben aislarse de aquellos, teniendo entrades in-

dependientes.

y suelos me

Iluminacidn directa de todas las habita

rmeables y ventiladas y ser conducidas por és

e abas
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En todo edificio destinado a vivi
por sl tipo de construcci6n adopta
les empleados se asegurard el aislamiento de la
humedad en cublerta, muros y suelo, asi como el

aislamiento térmico para protegerlo de los rigo

res de las temperaturas extremas propias de la
regién en que estd emplazado.

Articulo 412.- BALCIYES Y _MIRADORES

Mo se parmitirén vuelos a alturas inferio-
res a 3°50 m., cobre la rasante, o de 3°00 m.,
si se trata do bulcones en calles de peatones o
con aceras de ancho Joble del vuelo permitido.

2.~ E1l vuelo maximo de balcones y mirado-~
res no excederd del 7% de la anchura maxima de
la calle, con el limite superior de 1 m.

3.~ LLa suma de las longitudes de los mira-
dores de fachada, no excederd de 2/3 de la lon=-
gitud total de fachade en dicha calle, debiendo
separarse los wmiradorss mas de 1 m., de las me-

- i~dibnerias, aungue &3tz distancia podrd reducir-
‘“'seia 0°60 m., si se cchaflana a 609 el costado

e%aquellos.
H

4.- En calles de menos de 6 m. de anchura,
1se permitirdn miradores. Permitiéndose, no

7Vobstante, un ancho uniforme maximo en los bal-

cores de 40 cm.

Articulo 4292,- VIY ERDAS JHTERIORES

No se psrmitirdn la construccidn de vivien
das interiores.,

SECCION 42.- CONDICIOGMES ESTETICAS DE LAS VIVIEHDAS

Articulo 432.- TRATAMIENTOS DE FACHABA

Sera obligatorio el tratamiento unificado
en cuanto a composicidén y materiales de todas
las fachadas de cada bloque, incluido en cada
caso la planta baja de la edificacidn.

_Composicidn libre. PEAEEEY

Art{culo 4492.- PORTADAS, ESCAPARATES Y"VfTRIﬂAS

cién oficial 0O° 14 m., en callos de ﬁa&%%wfa m.‘
y 0°24m. en las restantes. e
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"Articulo 459,- NARQUESIWAS

En cualquier punto la altura minima sobre
la rasante de la acera o terreno sera de 2725
metros. Su saliente podrd ser igual al ancho
de la acera menos 0740 metros, respetando en -
todo caso el arbolado. Las agpuas no podran --
verter a la via pdblica. E1l espesor sera,'co—
mo maximo el 15 por 1060 de su menor altura li-
bre sobre la rasante de la acera o terreno.

Artfculo 469.- TOLDOS

En cualquier punto la altura minima sobre
l1a rasante de la acera o terreno serd de 2725
metros, pudiendo admitirse elementos colgantes,
no rigidos, cgue dejen libre una altura de dos
metros. Su saliente podrd ser igual al ancho
de la acera, menos 0740 m., respetando, en to-
do caso, el arbolado.

Articulo 472.- NUESTRAS

Se entiende por tales los anuncios paralg
los al plano de fachada.

Su saliente maximo serd igual al de las -
portadas., "

Se prohiben los de tela y otros materia--
les que no reunan minimas condicicnes de esté-
tica. r

No cubrirdn los huecos de la edificacidn.
Las muestras luminosas, ademds de cumplir con

as normas técnicas de las instalaciones y =--
on las condiciones anteriores, irdn situadas
o ; una altura superior a tres metros sobre la -
[ ST DR asante de la calle, reauiriendo para su insta
acién la conformidad de los inquilinos, arrep
,‘ﬁatarlos o, en general, de los usuarios de los

[RET ,r'\c( 1

'-J'Ain ¥ L Rivi)

~Yocales con huecos 51tuadou, & menos de tres -
metros del anuncio o ajgl tros si lo estuvie
ra en frente, )

¥
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Articulo 489,.,- BAMNDERINES

Son los anuncios normales
Su altura y saliente secré
ra los balcones.

-~ AFFCEADO
Frov.s:onaimente
11 jul 1985

a fachada.
el mismo que pa-

En las plantas de pisos Unicamente se po--
dréd situar a la alturaz de los antepechos.
En los luminosns ademds de cumplir con las

normas de la instalacidn y las

condiciones antg

riores, reaquerirdn para su instalacidn la con=--
formidad de los inouilinos, arrendatarios o, en
general, de ics usuarios de locales con huecos

a menos de 5 metros.

(onsel".v& g T P
BT 3 \)‘ ¢ L.
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CAPITULO VI: WORNAS APLICABLES AL SUELO KO URBANIZABLE

SECCION I: HNORMAS GENERALES

Art{culo 492,- COHSTRUCCIBHMES

En el suelo no urbanizable no se podran =-
realizar otras construcciones cue las destina--
das a explotaciones agricolas y las relaciona--
das con obras pdblicas, sin perjuicio de las ex
cepciones que se preven en los articulos 50, 51
y 52 de las presentes Urdenanzas.

Artfculo 509.- EXPLOTACIOKES AGRICOLAS

1.- Las cornstrucciones destinadas a explo-
taciones agricolas guardaran relacidn con la na
turaleza y uso de la finca, de tal forma que =--
sirvan para vivienda, uso agricola en sentido -
estricto o ambas conjuntamente, pero siempre --
que la construccidn sca proporcionada cuantita-
tiva y. cualitativamente, con la finca o explota
cién agricola en la que se ubique.

2.~ Al mismo tiempo, dichas construcciones
se ajustarédn, en su caso, a los Planes y formas

Pel inisterio de Agricultura y, concretamente,
‘Bn aplicacidn de la Ley de Reforma y Oesarrollo
\grario de 12 de Erero de 1.973, no se admitird
}a divisidn o segregacidn de una finca ristica

tuando dé lugar a parcelas de ex tensidén infe--~
JUNTA DE AND: 0 Fior a la unidad minima de cultivo.

.

3.~ Se prohibe, en esta clase .de suelo, lag
realizacidn de parcplac1on es uroanlgtlcas, san-
cionandose la infraccidn conforme al artigulo =
66 del Reglamento de Disciplina Urbanlut1§€, -
aprobado en el ConseJQide inistros el dia\23 -
de Junio de 1.978, )
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Artfculo 519.,~ OBRAS PUBLICAS

Los actos edificatorios al amparo de una -
obra pdblica, deberan estar inexcusablemente =-
3 . . . P’
vinculados directamente a la ejecucion, entrete
nimiento y servicio de dicha obra.

2.- No obstante lo anterior, podré autorji
zarse siquiendo el procedimiento previsto en --
los articulos 43.3 de la Ley del Suelo y 44,2 -
del Reglamento de Gestidn, edificaciones e ins-
talaciones de utilidad pdblica o interés social,
siempre que se cumplan los siguientes requisi--
tos:

a) Que la declaracidn de utilidad pdblica

o interés social ha de tener una habili
tacidén legal expresa en la normativa es
pecifica con base a la cual se pretende
realizar la edificacién o instalacién,

b) Que ésta sea de tal naturaleza que exi-
ja su ubicacidn en el medio rural.

Artfculo 529,- EDIFICIOGS

l.- Asimismo, y con igual procedimienta, -
podrdn autorizarse edificios aislados destina—-
dos a vivienda familiar en lugares en que no --
exista posibilidad de formacidn de ndcleo de pg
blacién.

2.- A estos efectos, se entenderd que exis
tal posibilidad de formacidn de nidcleo de ng
acién y por tante no ss podrd autorizar la --
nstruccidn cuando la porcela sea inferior a -
000 metros cuadrados, las separaciones a lin-
ros secan menores de 20 metros y existan ya ==

.

e

'
i

s de cinco viviendas en un radio ‘de 100 m., ==
con respecto a aguélla que sp1161te autoriza~=—-
cién para construir, extremoﬁgque tendran un reg
fle jo documental en ﬁlaﬁnxlnformatlvo y en una
certificacidn nun1c1pal,f51n per juicio de la ==~
comprobacidn que se estime oportuno solicitar =~

~de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento o de
la Direccidn Provincial de Urbanismo.
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3.~ Los tipos de construcciones en suelo -~
, o i . > u
no urbanizable habran de ser adecuados a su con
dicifén aislada, quedando prohibidas las edifica
ciones caracteristicas de las zanas urbanas

4.~ Una vez que los Proyectos, que pueden
ser basicos o a nivel de anteproyecto, hayan si
do tramitades y aprobados conforme a los dos ar
ticulos precedentes, el Ayuntamiento otorgard -
la licencia cenforme al articulc 28 de las pre-
sentes Ordenanzas. '

Articula 532,~ PRCTECCION DEL PAISAJE

ceptibles de p;odu01r -
fuertes impactos paisajisticos, como son la pu-
blicidad exterior, minas y canteras, vertederos
o edificaciones ro comunes en el lugar estarin
sugetas a control especial a la hora de conce--~
cibén de licencies urbunisticas, no permitiéndo-
se su ubiceacidn on lugares de gran incidencia
visual, paisajec sobresalientes o areas catalo-
gadas en este Proyecto como de proteccidn inte-
gral o prefu‘uncwa.

Las antividades su
b ’I]

3

Articulo 542.~ INFRAESTRIICTURAS

RN T — .

La realizacidn de obras para la instala---
cidén de infraestructuras de cualquier clase de-
berd sujetarse, ademds de a las disposiciones =
que le sean prapias en razdn de la materia, a -
las normas comunes que se exnonen a continuage=-
cidn:

-- = Los trazados-y emplazamientos deberdn rea-
lizarse teniendo en cuenta las condiciones

BT geomorfoldgicas del- terreno para evitar la

h creacidn de fuentes de erosidn,

I ¥

P . - [ S v Pr— ‘ -

0 Toda obra de _implantacidn de nuevas infra-

estructuras, ‘debe: rd ir acompafiada del co--

CE ANDALUCIA rraespondiente E@i dio de Impagcto. Ambiental

en el que se anallee\no sale ed\lmpacto fi

nal de la infraestructura sino el de las -
obras necesarias para su realizacidn.

T
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Articulo 552

VIAS PECUANTAS

‘A?FCBADO
Preovis: ona mente
11 jul 1985

Articulo 569,-

ey e

Las vias pecuarias son bienes dec dominio -
Ls ® . s . .
publico destinadas principalmente al trinsito -
de ganado y comunicacicnes agrarias.

Se prohiben de forma general las siquien--

tes actividades sobre terrenos del vial pecua--
rio clasificado:
l.- Las edificaciones nermanentes salvando

s0lo aquellas promo idas por la Admi--
nistracidn caompetente como anoyo a los
fines de prateccién.

Los cercados de cualquier tipo.

Los aprovechamientos temporales {rotu-
raciones, instalaciones eventuales...)
gue no cuenten con la previa autoriza-
cién del ICOWA, '

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

JUnTA DE AHOALUGIA

La realizacidn de cualquier actividad se -
ajustard a lo dispuesto en la Ley de Minas de -
21 de Julio de 1.973 y su Reglamento de aplica=-
cién. Con independencia de las autorizaciones
exigidas por su legislacidn especifica dichas ~
actividades deberdn someterse al recuisito de -
de previa licencia urbanistica, para cuya expe-
dicidn deberd presentarse el correspondiente Es
tudio de Impacto Ambiental.

Toda explotacidn minera a cielo abierto o
de interior en las que las instalaciones o tra-
bajos en el exterior alteren sensiblemente el -
espacio natural, y las destinadas a la extrac--
cién de 4ridos en cauces o terrazas supongan mo
dificaciones significativas en és tos, deberéd de

ontar con un Plan de Reotaura01on del Eqpaqlo

Natural aprobado por el drgano compﬂfénte en mi
neria de la »‘tﬁp evio informe
del Instituto Geolégitq gkxo y del ICDNH,,—
en las primeras o de 1a.\ 5
ICONA en el caso de las




Diligencia:

JUN
PR
ion Provincial ¢z Urbanismo

I

Ta DE ANDALUCIA

nE PO 4TINA TERRIT ORIAL

o0

(1-1h

prescric eo Z"‘ e
cialmente ¢n &

EL SECRET

Articulo 5792,.- A(TlvloXDrﬁf:VQt

celie

{0 DE LA COMISION,

- APRCEADDO
constar que el Prov%séo naimente

e ‘u(\ corobado o=

P

En Suelo No Urbaﬁizabfﬁ”polo seran admiti-
das de forma excencional actividades industria-
les ligadas a la explotacidén de recursos prima-
rios que nccesariamente hayan de instalarse en
el medio rural.

En caso que la industria entre dentro de -
las consideradas como fiolesta, Inualubre, Moci-
va o Peligrosa, para la concesidn de licencias
serd requisite previo Estudio de Evaluacidn de
Impactos Ambientales,

La implantacidén de indusirias deberd en to

do caso reaspetar lus limitaciones sobre distan=
cias establecidas en la legislacidn vigente, -
as{ como la normativa sobre vertidos, emisionos

’ o . . . .« P
atmosfericas, etc, incluidus en la legislacidn
sectorial.

Articulo 58¢,- ACTIVIDADES TURISTICAS Y RECREATIVAS

J

misnto de espacios para acti

2
*

DALUCIA

na
as o recreativas estard sujeto

El acondicic
bidades turistic

‘en toda la provincia a licencia urbanistica, =--
T

jue hahrd de ser tramitada por el procedimiento
revisto e &1 ari. 43.3 de la Ley del Suelo --
[Texto Refundid )

SECCION 28: NORMAS PARTICULARES

Articulo 59¢

PROTECCION INTEGRAL (Lagunas y riberas)

En suelo calificado como de proteccidn in-
tegral segdn se grafia en el plano correspon---
diente regird la siguiente normativag

l.~ Para la zona protegi
proteccién de 50 mt, de
clase de aprovechanj
sulten compatibles
cibén de sus valores
ten la caza, aprovech

D los UUP re--
tecclon 0 regenera
,fw\\ '56lo se permi--
mientos de la vegetaci¥n

“natural y actividades tieptificas y/o recreati-

vas pasivas,

M
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2,~ Asi mismo, se prohibe toda actividad
edificatoria, explotaciones aoricolas, verti--
dos de residuos y captaciones de aquas,

3.~ En el anillo de proteccidn sequndo, -
de 450 m. de ancho, no se permiten edificacio-
nes pero si aprovechamientos tradicionales a--—
gricolas, ganaderos o forestales. Las capta--
ciones de agua sélo si se demuestra que ng —--
afectardn al régimen hidrico.

4.,- Todo tratamiento de los cultivaos, en
este segundo anillo, con productos fitosanita-
rios serd objeto de control por parte del Orga
nismo Competente en la materia.

5.~ Para toda la zona incluidos los ani--
llos de proteccidn, quedan prohibidas las acti
vidades extractivas e industriales.

6.~ Las roturaciones en el sequndo perlme
tro de proteccidn se haran siguiendo las li---
neas paralelas al perimetro de la zona ob jeto
de proteccién.

Articulo 602.~ PROTECCION PREFERENCIAL (Areas fores-
tales)

Para el suelo calificado como de protec—-
cidn preferencial regird la siguiente normati-
va:s

l.- Se prohiben usos y actividades resi--

- x,}_M;;”:__,”_H;‘,Z_:‘??"enciales e industriales no ligadas a las pro-

. wiawiioo 'opias explotaciones, por lo que, para la implan
ur ' tacién de una cierta actividad tendrd previa-«
A IR ente que aprobar su UblCﬂClOﬂ el Drganlumo -

oy Eadei

o —,qﬁﬁpn4,~‘r1a objeto de 1lcen01a.
[N o R

2.~ Se prohiben ac
vertederos de residuos 01rcu1801on Ae
vehiculos fuera de las pgéu;stas para =
tal fin, las talas a hecho y la instalacidn de
“infraestructuras no llgaaaoja la explotacidn o

\
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mantenimiento de las actividades aue sobre él1 -
se desarrollan. Ko obstante, si las condicio--
nes obligaran a su implatacidn, serd preceptivo
la demostracién mediante un Estudio de Impacto
Ambiental de su inocuidad.

Articulo 612.- PROTECCION ESPECIAL (Embalses)

En suelo calificado como de nroteccidn es-
pecial regiréd la siguiente normativas

l.- Se prahibain roturaciones, vertidos de
[ ’

todo tipa y sdificaciones en un perimetro de 50

metros alredcdor de la linea de maximo embalse.

2.~ Cuaslouvier licvencia para actividades --
dentro de los 300 m., de perimetro rodeando a la
linea antos definida, deber& contar con la apro
bacién dec la fawrisaria de Aguas del Guadaloui--
vir..

3.~- Se orchiben en los primeros 15 Km. de
todos los caucoes directamente alimentadores de
embalses, coontabilizadus decde la linea de maxi
mo nivel de los mismos, las extracciones de &ri
dos y cualquier tino de modificacidén de los pro

. mate 4 A

wrne reproiarc-c o Plios cauces.

N

B

Fdo: Miguel A, Capiscol Pegalajai . #dos

ﬁmmmo,

-

I

Jaén, Noviembre de 1.984

EL INGENIERO DE CAMINOS,

AN
Gt

fel Escudero Piedra
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